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LIPNIK — TERENY OB,S,I'.UGI KOMUNIKACYJNE]
NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA
potozona przy wezle drogowym , Lipnik”

Lipnik gm. Stargard

dziatki nr 701/6 wraz z udziatem w dziatkach drogowych 701/5i 701/11
powierzchnia: 0,6132 ha

prawo uzytkowania wieczystego

w ewidencji gruntdw teren oznaczony jako Bp — tereny przeznaczone pod zabudowe

Mozliwosci zagospodarowania: teren ustugowo-produkcyjny — stacja paliw,
ustugi hotelowe, magazyny, komisy
samochodowe



LOKALIZACIA

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w na terenie obrebu Lipnik, gmina Stargard, powiat stargardzki,
wojewddztwo zachodniopomorskie. Nieruchomo$¢ przylega do pasa dawnej drogi krajowej Nr 10
oraz do wezta komunikacyjnego , Lipnik” wybudowanego w ramach potudniowej obwodnicy miasta

Stargard.

Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowig niezabudowane nieruchomosci
przeznaczone w studium pod zabudowe mieszkaniowg, rekreacje, ustugi i produkcje.

Nieruchomos$¢ doskonale skomunikowana, mozliwo$¢ obstugi ruchu drogowego zaréwno pojazdéw
zjezdzajacych z wezta (od strony Szczecina) jak i wyjezdzajacych z miasta Stargard.

W odlegtosci ok. 5 km w kierunku wschodnim znajduje sie miasto Stargard, natomiast w kierunku
zachodnim znajduje sie Jezioro Miedwie z rozbudowang bazg turystyczno-rekreacyjna.

Sasiedztwo duzych aglomeracji Szczecin i Stargard oraz usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie
drogi krajowej oraz wezta komunikacyjnego sprawiajg, iz przedmiotowy teren stanowi atrakcyjng

lokalizacje dla celéow ustugowo-handlowych w tym stacji paliw.
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Do nieruchomosci zostat zaprojektowany i wykonany zjazd publiczny z drogi powiatowej
o szeroko$ci 6 m.
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Prawo uzytkowania wieczystego. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 701/6 o powierzchni 6 132 m?, z obrebu ewidencyjnego
0013 Lipnik, gmina Stargard.

Ksztatt dziatki — korzystny, zblizony do prostokata (ok. 84 m szerokosci i 73 m dtugosci)
Uksztattowanie terenu — teren ptaski

Uzbrojenie techniczne — mozliwos$¢ uzbrojenia terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
energetyczng i gazowa.

Dostepnos¢ do drogi publicznej — dostep do wezta komunikacyjnego Lipnik poprzez odcinek drogi
powiatowej (bytej drogi krajowej Nr 10) poprzez wykonany zjazd publiczny oraz sprzedaz udziatu
w drogach wewnetrznych oznaczonych numerem 701/5i 701/11.
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USTALENIA PLANISTYCZNE I MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla terenu dziatki 701/6 brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stargard Szczecinski uchwalonym Uchwatg Nr XIII/78/2007 Rady Gminy Stargard Szczecinski z
dnia 28.12.2007 r. dziatka nr 701/6 znajduje sie na terenach o symbolach UT,M (zabudowa
rekreacyjna, w tym zabudowa hotelowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i P,U,S,KS
(tereny obstugi komunikacji, zabudowa ustugowa, produkcyjna oraz sktadowo-magazynowa).
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Dla terenu dziatki 701/6 potozonej w obrebie Lipnik, Decyzjg nr 47/18 o warunkach zabudowy z
dnia 23.02.2018 r. ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw
LPG z budynkiem pawilonu handlowego, myjni samochodowej, budynku ustugowego (motelu),
budynku gastronomicznego oraz dwdch komiséw samochodowych z dwoma budynkami socjalno-
biurowymi wraz z niezbedng infrastrukturg.

Dla dziatki 701/6 istnieje mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy zaréwno dla
zabudowy ustugowej w tym komisy samochodowe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



PERSPEKTYWY

Z uwagi na wystepowanie w najblizszym otoczeniu terendw przeznaczonych na cele ustugowe jak
rowniez bezposrednie sgsiedztwo wezta komunikacyjnego, dla terenu dziatki 701/6 istnieje
mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy dla dowolnej inwestycji ustugowej badz
produkcyjne;j.

Dziatka jest doskonatg inwestycja ze wzgledu na mozliwosci zlokalizowania baz, sktaddw,
magazyndw, ustug gastronomicznych, hotelowych, handlowych oraz ustug produkcyjnych.
Dodatkowym atutem jest doskonata lokalizacja przy gtdwnej drodze prowadzacej do miasta
Stargard. Infrastruktura (media, dojazd) pozwala na dosy¢ szybkie rozpoczecie budowy co wigze
sie z krétkim terminem zwrotu inwestyciji.

MO?LIWOéCI UZBROJANIA TERENU DZIALKI NR 701/6
SIEC WODOCIAGOWA

o odlegtos¢ od istniejgcej sieci wodociggowej @ 300 — ok. 350 metréw
SIEC ENERGETYCZNA

e odlegtos¢ od istniejgcych trafostacji — ok. 600 metrow od stacji bedacej w zarzadzie ENEA

e odlegtos¢ od najblizszych ztaczy kablowych — ok. 50 metrow

OSWIETLENIE TERENU

o oSwietlony caty odcinek drogi powiatowe]j od wezta ,Lipnik” do miejscowosci Morzyczyn
SIEC GAZOWA

e odlegto$¢ od istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej ok. 800 metréw, z ktdrej istnieje

mozliwo$¢ poboru gazu

 mozliwo$¢ budowy przytacza z terenéw zabudowanych wsi Morzyczyn — ok. 500 metrow
SIEC KANALIZACYINA

o odlegto$¢ od najblizszej istniejgcej sieci kanalizacyjnej — ok 0,4 km



