AMBER Sp. z 0. 0., 70-952 Szczecin, ul. Energetykéw 3/4, tel. +48 91 424 79 70, fax +48 91 424 79 71, NIP 955-18-81-797, REGON 811632301
Sad Rejonowy w Szczecinie, XVIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, KRS 0000198993
Kapitat zaktadowy 4 065 750,00 zt
info@amber.nieruchomosci.pl, www.amber.nieruchomosci.pl

SZCZECIN, UL. LACZNA
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA NIEZABUDOWANA

Szczecin, Osiedle Mate Blonia, ul. £kaczna
1 dziatki nr 3/144 i 3/186 — powierzchnia: 1,9761 ha
1 dziatki nr 3/142, 3/192 — powierzchnia: 0,8561 ha

KW: SZ1S/00172158/0
prawo wlasnosci

Przeznaczenie: pod wustugi handlowe o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 2000 m? w wyodrebnionych obiektach



LOKALIZACIA

Nieruchomo$¢ — dziatki inwestycyjne o numerach ewidencyjnych 3/144 i 3/186
0 facznej powierzchni 1,9761 ha oraz 3/142, 3/192 o facznej powierzchni 0,8561
ha zlokalizowane sg w lewobrzeznej czesci Szczecina, w potnocnej czesci miasta,
na Osiedlu Zelechowo u zbiegu ul. tacznej i nowobudowanej Trasy Pétnocnej (ul.
Krélewskiego).
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Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowig istniejgce i realizowane osiedla
budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych. Odlegto$¢ nieruchomosci od
Scistego centrum Szczecina wynosi okoto 6 km.

Lokalizacja nieruchomosci w rejonie istniejgcej i dos¢ intensywnie rozwijajgcej sie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, a zarazem bardzo
ubogim w obiekty handlowe i ustugowe przektada sie na fakt, ze jest to bardzo
atrakcyjna inwestycja.



Obiekty handlowe zlokalizowane na terenie przedmiotowej nieruchomosci beda
cieszyty sie duzym zainteresowaniem wsrdd mieszkancow osiedli przylegajacych
oraz o0sdb zamieszkujgcych potnocne dzielnice miasta, jak rowniez, dzieki
powstajgcej obok nieruchomosci Trasie Potnocnej, mieszkancow okolicznych Polic.
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Prawo wtasnosci. Nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw
i budynkdw jako dziatki nr 3/144 i 3/186 o fgcznej powierzchni 19 761 m? oraz
nr 3/142, 3/192 o facznej powierzchni 8 561 m?2 z obrebu ewidencyjnego 3085,
Nad Odrg 85. Grunty w/w dziatki w ewidencji oznaczone s3 jako tereny
niezabudowane.

Nieruchomos$¢ objeta jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego "Zelechowa - taczna" w Szczecinie.

Dziatki posiadajg urzadzong ksiege wieczystg KW nr SZ1S/00172158/0
prowadzong przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych.

3/145

LEGENDA:

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

1 TERENY ZABUDOWY HANDLOWEJ
[——1 OBJETE OFERTA

Warunki techniczne obejmujgce catg nieruchomosc:
o Ksztalt dziatki: korzystny, zblizony do prostokata,
o Uksztattowanie terenu: teren pfaski,

o Uzbrojenie techniczne: teren w petni uzbrojony: sie¢ wodociggowa,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sieC elektroenergetyczna, sie€
teletechniczna, projektowana siec cieplna,



« Dostepnos¢ do drogi publicznej: dostep do nowowybudowanej Trasy
Potnocnej (ul. Krdlewskiego) poprzez zrealizowane ul. Mate Blonia oraz ul.
Swiergotki (drogi klasy L, nawierzchnia bitumiczna, chodniki obustronne,
Sciezka rowerowa, oswietlenie ulic).

MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nieruchomo$¢ objeta jest, bedacym w trakcie zmian, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "Zelechowa - Laczna", ktdry przewiduje:

o dopuszczenie ustug handlowych o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajgcej 2000 m? w wyodrebnionych obiektach,

e dopuszczalny minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na poziomie
20% powierzchni terenu elementarnego,

o dopuszczalng maksymalna powierzchnia zabudowy na poziomie 70%
powierzchni terenu elementarnego,

o dopuszczalng maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3
kondygnacji, nie wiecej niz 13 m,

» dopuszczenie przykrycia budynkéw dachami ptaskimi.

Wstepne zatozenia koncepcji zespotu handlowego obejmujg swym zakresem
budowe trzech galerii handlowych, w ktérych mozna zlokalizowac¢ rdéznego rodzaju
dziatalnosci ustugowe a takze budynku biurowego (IV kon). Przewidziano rowniez
miejsca parkingowe dla klientdw.

Teren przedmiotowej inwestycji i tereny okalajagce to rejon intensywnie
rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, lecz
bardzo ubogi w obiekty handlowe i ustugowe. Obiekty handlowe zlokalizowane na
terenie przedmiotowej nieruchomosci bedg cieszyty sie duzym zainteresowaniem
wsrdd mieszkancow osiedli przylegajacych oraz osdb zamieszkujgcych poétnocne
dzielnice miasta, jak réwniez, dzieki powstajgcej obok nieruchomosci Trasie
Potnocnej, mieszkancdw okolicznych Polic.
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